Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika, zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni

uzavreta dneSného diia medzi

1/

Obec Lesné

Lesné 81

071 01 Michalovce

ICO: 00315431

Zast. Petrom Bobikom, starostom obce

v d’alSom ako ,,prenajimatel’*

a
2/

Ing. Slavomir Tacar
Lesné 94

071 01 Michalovce
ICO: 50573420

v d’alSom ako ,,najomca*

1.1.

1.2.

1.3.
14.

1.5.
1.6.

.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v obci Lesné — budovy
Obecného uradu Lesné, supisné cislo 81, postavenej na pozemku parcela Cislo 876/2,
zapisanej na Liste vlastnictva LV €. 317 v evidencii nehnutel'nosti vedenej Okresnym
uradom Michalovce, Katastralny odbor, okres: Michalovce, obec Lesné¢, katastralne
uzemie Lesné .

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi Cast’ vysSie opisanej nehnutelnosti, nachadzajticu sa

na prizemi predmetnej budovy a to

e Miestnost pohostinstva o rozlohe 55,00 m?
Celkova vymera 55,00 m?

Stc¢ast'ou prenajmu je i vnutorna instalacia, rozvody ( voda, odpady, elektroinstalacia).

Néjomca znasal finan¢né naklady na inStalovany bar pult, krbové kachle pokladku dlazby,
pristreok pred OcU vonkaj$ej betonovej podlahy, obkladov WC a chodby, &iastoéna renovaciu
toaliet a obnovu elektroinstalacie vo vysSie uvedenych priestoroch. ktoré boli vecou dohody medzi
pdvodnym a stiCasnym najomcom

Prenajimatel’ odovzda najomcovi priestory do uzivania pisomnym protokolom.

Néjomca je povinny sa s naleZitou starostlivostou starat’ o predmet ndjmu a prisluSenstvo,
dat’ predmet ndjmu a prisluSenstvo Vv spolupraci s prenajimatel'om poistit’ pre vSetky mozné
pripady rizika, najma Zivelnych pohrom, vandalizmu, kradeze a pod. Prenajimatel’ ma pravo
kedykol'vek vstapit’ do predmetu najmu, a to i bez sthlasu najomcu.



.
Ucel najmu

2.1. N4jomca prebera uvedené priestory do uzivania pre potreby svojej podnikatel'skej ¢innosti a
zavézuje sa uzivat’ ich ako pohostinské priestory, sklad a prislusSenstvo.

2.2. Najomca sa zavizuje reSpektovat poziadavky obce na otvaracie hodiny pohostinstva v
stilade so zakonom ¢. 250/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2.3. V pripade opidtovného nedodrziavania dohodnutych otvaracich hodin po pisomnom
upozorneni, ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstapit’ .

2.4. N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ vSetky podnikatel'ské a iné povolenia
potrebné na vykonavanie ¢innosti v prenajatych priestoroch.

2.5.V pripade, ze prislusny urad neudeli ndjomcovi suhlas na zriadenie prevadzkarne, ma
najomca i prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstipit’ s okamzitou platnost’ou.

1.
Doba najmu

3.1. Najom sa uzatvara na dobu urcita od 1.12.2016-1.12.2020.

3.2. Zmluva moze byt ukoncend dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved’ou doruc¢enou
druhej strane alebo okamzitym odstipenim od zmluvy v pripade hrubého porusovania
povinnosti zmluvnej druhej zmluvnej strany, zo strany ndjomcu najma v pripade porusovania
povinnosti riadnej starostlivosti 0 predmet najmu a jeho prislusenstvo.

3.3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa odo dna doruéenia vypovede.

3.4. Zmluva a najom tnou zriadeny sa taktieZ povazuje za ukonceny dohodou v pripade, ze
najomca nezaplati splatné ndjomné najneskor do 15 dni po jeho splatnosti.

V.
Cena najmu - platenie najomného

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom ndjomnom nasledovne:

Spolu mesa¢né najomné 78,- €

4.2. Najjomné za prvy mesiac je splatné najneskor v denn podpisu tejto Zmluvy. Néjomné za
ostatné mesiace je splatné vzdy mesiac vopred, a to vzdy k 15-tému diiu predchadzajiaceho
kalendarneho mesiaca, ato na uCet prenajimatel’a zriadeny v Prima banka a.s. ¢. 1.
4201093002/5600 alebo priamo do pokladne obce.

4.3. V cene najmu nie su zahrnuté naklady spojené s uzivanim priestorov (vodné, elektricka
energia, odvoz a likvidacia domového odpadu), ktoré bude najomca hradit’ v dobe ich
splatnosti bud’ priamo dodavatelom, ak je to mozné, alebo tieto bude prenajimatel’
najomcovi fakturovat’ priebezne, ako budu tieto fakturované prenajimatelovi prisluSnym
dodévatel'om.

4.4.V cene njjmu nie st zahrnuté¢ ndklady na beznl udrzbu a na bezné opravy na predmete
najmu, na jeho zariadeni a prisluSenstva ako napr.: vymenu Ziaroviek, opravu zasuviek
vypinaCov, batérii, tesneni, zasklenie rozbitych okien, atd’. ktoré musi najomca vykonavat



sam a na vlastné naklady. Upravy priestorov investiéného charakteru je mozné uskutoénit’
len po predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni prenajimatel’a.

4.5.V pripade, ze dojde k predéasnému skonceniu ndjmu podla tejto zmluvy z akychkol'vek
dovodov, méd najomca pravo na vratenie investovanych prostriedkov, ktoré boli dohodnuté
pisomnou formou do predmetnej nehnutel'nosti za zostatkova hodnotu.

4.6. Akakol'vek povinnost zo strany najomcu na uhradu, ¢i uz najomného alebo sluzieb
spojenych s ngjmom sa povazuje sa splnenii az momentom pripisania celej splatnej Ciastky
na ucet prenajimatel’a.

V.
Zacatie najmu, prevzatie predmetu najmu

5.1. N4jomca sa oboznamil so stavom prenajatého predmetu najmu.

VI.
Ukoncéenie najmu, odovzdanie a vyprazdnenie nebytovych priestorov

6.1. V pripade ukoncéenia ndjmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat prenajimatelovi
v stave, v akom ich prevzal (s prihliadnutim na bezné opotrebenie starostlivym uzivatel'om)
najneskor v dent ukoncenia ndjmu. Pokial’ tak ndjomca neurobi, je prenajimatel’ opravneny
a ngjomcom splnomocneny na naklady ndjomcu vykonat’ vsetky akékol'vek ukony potrebné
na zabezpecenie predmetu ndjmu pred ich odcudzenim, poSkodenim a neopravnenym
uzivanim akoukol'vek osobou, vratane ndjomcu, vratane vstupu do predmetu ndjmu alebo do
inych priestorov, v ktorych je €ast’ predmetu ndjmu umiestnend, ako aj vratane uplatnenia
zadrzného prava na vsetky predmety, ktoré sa v predmete najmu nachddzajiu. V pripade
neodovzdania predmetu ndjmu a suvisiacich hnutelnych veci prenajimatelovi po dni
skonfenia ndjmu vo vysSie stanovenej dobe, je ndjomca v termine splatnosti bezného
mesaéného najomného podla tejto zmluvy povinny uhradit’ najomcovi alikvotna cCast
najomného ako aj zmluvna pokutu vo vyske 5-nasobku mesacného najomného uvedeného
Vv ¢l. 4.1 tejto Zmluvy za kazdy zacaty mesiac omeSkania s 0dovzdanim predmetu najmu.

6.2. V Case vypovede je ndgjomca povinny umoznit' vstup a prehliadku prenajatych priestorov
prenajimatel’ovi.

VII.
Podnajom

7.1. Nagjomca nie je opravneny poskytnut’ Co ilen Cast’ predmetu najmu do podndjmu tretej
osobe. Porusenie bude povazované za hrubé porusenie zmluvy s nasledkom okamzitej
vypovede.

VIII.
Prechod prav

8.1. Prava spojené s touto zmluvou, ktoré ziskal najomca na zaklade tejto zmluvy sa viazu
vyluéne na osobu ndjomcu a nie je mozné ich Ziadnym spoésobom previest’ na akukol'vek inu



fyzicku alebo pravnicka osobu, a to ani pripadnym predajom podniku, alebo Casti podniku,
ktory sa vztahuje na predmet najmu alebo akymkol'vek inych spdsobom, ani dedenim
a podobne. To znamend, Ze akymkol'vek prevodom aktiv najomcu spojenych s touto
najomnou zmluvou, alebo prevodom podniku alebo casti podniku najomcu, ktord sa viaze
S predmetom najmu, na ind osobu tato ndjomna zmluva zanika.

IX.
Ostatné a zaverefné ustanovenia

9.1. Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté nieCo iné, riadia sa zmluvné vztahy ndjomcu a
prenajimatel’a zdkonmi a predpismi slovenského pravneho poriadku najmé ustanoveniami
Zakona o0najme apodnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika a jeho
doplnkov.

9.2. Akékol'vek oznamenie podla tejto Zmluvy bude povazované za riadne dorucené v den jeho
obdfzania adresdtom, avSak, v pripade dorucovania poStou, najneskor uplynutim siedmeho
(7) dita po tom, ¢o obalka obsahujuca zasielku bola podana na obvyklej poste so zaplatenym
postovnym, alebo ak prostrednictvom faxu, najneskor v deii prenosu faxovej spravy, ak bolo
nasledne zaslané oznamenie postou, alebo ak prostrednictvom elektronickej posty, najneskor
v den prenosu elektronickej spravy, ak bolo nasledne zaslané oznamenie postou.

9.3.Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve budi zmluvné strany uzatvarat ako dodatky
pisomnou formou.

9.4. Pre rieSenie pripadnych sporov z tejto ndjomnej zmluvy sit kompetentné sudy SR.

9.5. Utastnici tejto zmluvy si jej obsah preéitali, vzajomne vysvetlili a na znak suhlasu s fiou ju
slobodne a vazne vlastnou rukou podpisali.

V Lesnom, dna 21.11.2016

Prenajimatel”:

Najomca:




